Verksamhetsplan for fastigheterna — Osterlens GK

FASTIGHETERNA

Overgripande mal, hamtat fran Klubbens utvecklingsplan.

L8ngsiktigt skall fastigheterna utvecklas for att vara &ndamdlsenliga, méta framtida
h8llbarhetskrav och fungera vél avseende logistik.

D& v8ra banor ligger 8tskilda kommer vi minimera dubbleringsfunktioner med Djupa dal
som den plats dér stérst utvecklingspotential finns.

Hégsta prioritet &r nytt maskinférrdd pé Lilla Vik, Golfstudion och nya personalutrymmen
pé Djupa dal.

Djupadalsprojektet

Osterlens golfklubb arbetar fér att utveckla fastigheten Vik 4:1, tomten norr om
klubbhuset och drivingrangen, som omfattar ett nytt omr8de fér boende i syfte att 6ka
vérdet p§ marken genom den férddling av fastigheten som detaljplanen medfér.
Detaljplanen skall inneh8lla bdde hotell, med inriktning p8 hélsa och idrott och olika slags
fritids- och permanentboende. I det korta fokuserar klubben p§ att tillsammans med
Simrishamns kommun ta fram en detaljplan for fastigheten samt att etablera kontakt
med entreprenérer som vill projektera en hotellanldggning med inriktning pd idrott och
hélsa. Dérefter séka intressenter som vill képa, projektera och bygga p8 fastigheten i
enlighet med klubbens intressen.

Synpunkter

Om ovan skall vara ramverk fér klubben och fastigheterna, da ar det min uppfattning att
detta dokument maste revideras.

Malsattning med OSKG fastigheter

Att se till att dessa underhdlls pa ett effektivt satt sd att de kan utvecklas efter klubbens
behov. Att nédvandiga investeringar gérs och att underhallet planeras och féljs upp.

Prioriteringar och avgransningar

1. Omsétta framtagna underhdlisdtgérder i en konkret handlingsplan.

Under hésten 2023 har en underhdllsplan for fastigheterna tagits fram som ett
utkast. Den innehaller forslag till dtgarder, bade sddant som kan utféras med
interna resurser och andra dtgarder som kraver extern kompetens och resurs
(entreprendr; el, bygg, vvs, styr och regler m.fl).

Det som jag konstaterar ar att OSGK/AB inte har haft nagot styrdokument for
fastighetsverksamheten och underhallet att fastigheterna, vilket &r en stor brist.

Mycket av arbetet som utférts senaste dren har varit praglat av “slacka brénder”
och vad jag férstar inte varit en prioriterad post i budgethdnseende.

Géran Moland har tillsammans med Bernt under oktober/november gatt igenom
samtliga byggnader och klassificerat atgarderna med 1,2 eller 3, dar 1 maste/bor
utféras under 2024, niva kan avvakta ndgot och nivad 3 &r sadant som skall
utredas eller att offert skall tas fram for beslut eller som budgetunderlag. Géran
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och undertecknad har haft en kort avstdmning med undertecknad. Bernt har
redan pabdrjat sddant som ar akut.

2. Viktiga exempel pa stdrre FAUH (Felavhjalpande underhall) se rédmarkerade
atgarder i bifogat dokument och PLUH (planerat underhall) som &r markerat med
blatt.

Ekonomi - hur mycket ar upparbetat tom sep 20237

Fastigheter per 23-09-30

Intdkter Konto Utfall 22 Utfall 23 Arsbudget Kostnader Konto Utfall 22 Utfall 23 Arsbudget
Uthyrning lokal/mark 7 4 150 Inventarier -80)| -460| -150
Utrustning -92 -466 -159
Markarrende bana 0| 0 Forbrukningsinventarier -12 -6| 9
Hyra 423 4 150
Restauranghyra 416 0| 0] B -919| -690 -1380
Klubbhushyra 0 0 0 VA -124] -94 -130
Férsaljning El 0 18 Reparation och underh3ll 361 -351 500
Ovriga intakter | Brf Astrakan 114 114 65| 509 110 110 Sophamtning -2 0 -2
Elstad 0 426 0 Stad -163 -111 -164
Summa intakter 537 513 260 Fastighetskestnader | Tradgard -84 -2101 -14| -1292 -15 -2241
Markarbeten -8 0| -10
Forbrukningsmaterial -6 -10| -10
Hyra interndebitering -416 0| 0
Fastighetsskatt 0 0 -2
(Owriga fastighetskostnader -18 -22 -10
Personalkostnader | Personalkostnader fastighet -707| -707 -690| -690 -1078 -1078
Summa kostnader -2 900 2449 -3479
Resultat -2 362 -1936 -3219 ]

Notera
Personalkastnader- 10% av Ida fiyttad frén Restaurang till Fastighet

Investeringsbehov 2024

Féljande 3 poster avseende investeringar bedéms som viktiga i nartid utdver dessa
maste en plan finnas fér svingstudio och maskinhall.

1. Garage for traktorgravare

Klubbens traktorgravare star utomhus aret om. Genom att bygga ett garage
kommer maskinens livsldngd att 6ka samt underhdllet att minska. D&cken till
maskinen kostar enligt uppgift ca 25,000 kr/styck och dessa bryts ned av vader,
solljus och vid och livslangden &r alldeles for kort.

P& ERA forms byggnad finns det méjlighet att bygga ett garage, med véggar och
tak vid ena kortsidan.

Investering 150,000 kr

2. Tak over utslagsplatser

Fastighetskommittén har utvarderat olika alternativ och detta foérslag skulle kunna
bli ett fint komplement pa Lilla vik. Bedémd investering 500,000 kr enligt féljande
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uppskattning. Bygglovsansdkan kommer inom kort att lamnas in tillsammans med
en begdran om avsteg fran Landskapsbildskyddet.

Enkel kostnadsuppskattning (far verifieras med extern part);

Poster som uppskattats;

schakt 25’

Fundament stolpar 50’

Betongplattor i sand 85 m2 x 300 kr = 25" kr
Material 150" kr

Snickare 2 pers x 2 veckor x 40x 550 kr = 100’ kr
Stédmur 25%kr

El och belysning 25'kr

farg 25’ kr

Arkitekt och inmatning 50°kr

div 25’kr inkl bygglovsansdkan

Summa 500,000 kr

Vaderskydd

Vik- o gspl 20231027 JAENECKE Jaenecs e Arkitekter he

3. Omkladnad for kvinnlig personal ERA form

Métesrum BV byggs om till omkladnad och en eller tvd duschutrymmen byggs i
anslutning till bef toaletter.

Investering 150,000 kr

Fastighetsutveckling Vik 4:1

Efter flera méten med var planarkitekt och funderingar utifran egen erfarenhet vill
jag féormedla foljande:

Jag har haft strategidiskussion med var planarkitekt och kommit fram till féljande
mer kompakta I6sning som numera &r inriktningen. (med inspel frdn Tommy
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Nordstréms tidigare forslag). Jag tror nadmligen, och skulle jag sjélv goéra sa om
jag kopte marken, inte pa att utforma detaljplanen efter den ursprungliga
foreslagna 16sningen. Jag skulle omedelbart foresld en detaljplanedndring da
marken inte utnyttjas optimalt.

Det &r var gemensamma uppfattning att sprida ut ett gdng tomter inte &r ett
effektivt markutnyttjande. Det ser heller inte bra ut fran héjden vid utslagsplatsen
for hal 5 och 8 om man ser 14 utspridda tomter lite huller om buller. Med bifogat
forslag/idé far vi en betydligt hégre exploateringsgrad och ddrmed kan vi behalla
en bit mark for klubbens framtida behov. Husen kommer inte att synas pa samma
satt fran hojden. Terrasseringen blir ocksa enklare d& hsjdkurvorna ligger béttre i
den nedre delen.

ExoNOMI

Ekonomin paverkas positivt genom att fler tomter/fastigheter kan skapas pa en
mindre yta. 20 tomer isf 14. Lgh bedéms blir ungefar samma som tidigare men
ett hotell tar ev en del av den tankta Igh ytan. Exploateringskostnaderna bedéms i
vart fall inte bli hégre. Driftskostnaderna for den som kallas allman platsmark bor
bil lagre (hdgre exploateringsgrad) till gagn fér de boende.

BEFINTLIG BYGGRATT - KLUBBHUSET

Befintlig byggratt for klubbhuset, som vi utnyttjat till halften ca 700 av 1500 m2
BYA, kommer inte att i dagslaget kunna utnyttjas for hotell, det medger inte
planen, som har ett Y2 som beteckning, vilket ocksa togs upp pa arsmétet av
medlem. En ev utbyggnad av klubbhuset skulle kunna ha 2-3
Overnattningslagenheter om vi motiverar det med personal, tranare mm. Ett
"hotell” om det blir aktuellt maste inrymmas in den nya exploateringen.

Jag har initierat en utredning om tre olika alternativ for ett hotell.
1. Utdkad husbils- och husvagnsuppstallning
2. Enklare hotell/6vernattningsrum

3. Fullvardigt hotell med inriktning p& upplevelser/golf norr om klubbhuset.

SCHEMATISK BILD OVER EN REVIDERAD PLAN FOR VIK 4.1
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Budget fér utveckling &r tagen pa extra arsmotet med 2 mkr som budgetomfang.

SLUTSATS

L8ngsiktigt

Saknar klubben en sk fastighetsplan fér samtliga fastigheter som ger svar pa
frdgan vad skall funktioner finnas och vilka investeringar finns kopplat och det
behov for att tillgodose klubbens behov 6ver tid och vad kostar det.

Kortsiktigt

Med en strukturerad underh@llsplan och investeringsbudget kan erforderliga
prioriteringar goras till nytta fér Klubbens byggnader och langsiktiga varden.

Osterlen 2023-11-06

Jan Torner

Bilaga Underhallsatgarder
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